TRIBUNALE DI PESCARA

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Dott. Sonni Paolo, nell'Esecuzione Immobiliaré 173/2012 del
R.G.E.

promossa da

Banca Caripe S.p.A.

Partita IVA: 00058000688
Corso Vittorio Emanuele i, 102
65122 - Pescara (PE)

contro

Con tdd er,16
65014 - Loreto Aprutino {PE}
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INCARICO

Con udienza del 25/09/2014, il sottoscritto Dott. Sonni Paolo, con studio in Via Livenza 15 -
Condominio Iride - 65015 - Montesilvano {PE), email p.sonni@micso. it, Tel. 085 73 291, veniva
nominato Esperto ex art, 568 c,p.c, e in data 15/12/2014 accettaval’ 1ncm1cagpwstava giuramento di
rito avanti al G.E. Dott, Ferrante Teodora presso il Tribunale di Péscara,

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti 1mmoblh Wit )

T ‘?‘ Lhgnsarii

e BeneN°1 - Appartamento ubicato a Loreto Aprutine [PE] Contrada Ferrauto, 16
¢ ‘BeneN°2 - Terreno ubicato a Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16

s BeneN° 3 - Terreno ubicato a Loreto Aprutine (PE) - Contrada Ferrauto, 16

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA
FERRAUTO, 16

Immeobile sito in Lorete Aprutine (PE)costituito da un fabbricato indipendente di civile abitazicne a
piane unico con annessa canting, il tutto in area recintata.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRIJTYgg_o* ’E,l_, 2
FERRAUTO, 16 i

[mmobile sito in Loreto Aprutino (PE).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA
FERRAUTO, 16

[immobile sito in Loreto Aprutine (PE).

‘ e
ORI B T

S

LOTTO 1

I1lotto & for mato dal seguenu bem
Iy N L SRR 2
+ Bene N° 1- Appartamento ublcato a Loreto Apl utino {PE} - Contrada Ferrauto, 16
¢+ BeneN°2 - Terreno ubicato a Loreto Aprutino {PE) - Contrada Ferrauto, 16

+ BeneN° 3 - Terreno ubicato a Foreto Apﬁfti@.__f(‘?E);,‘(,‘.ﬁntrada Ferrauto, 16
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16 :

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Coxtrada -Fen‘aﬁ -
65014 - Loreto Aprutino (PE)

L'imimohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Presso I'Ufficio di Stato Civile del Comune di Loreto Aprutino (PE), I'esecutato, al momente del suo
arrivo da Roma, risultava celibe sino al suo stato di irreperibilita tuttora corrente,

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO ALORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTOQ, 16

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

Contrada FerrautoG
65014 - Loreto Aprutino {PE)

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTOQ, 16

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Contrad Fe”auto,lé
65014 - Loreto Aprutino {PE)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTO,

Il fabbricato di civile abitazione confina con Strada Provinciale n. 75, C eSS Rneai it
restante proprieta dell'esecufato.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

1l terreno confina con proprietd GasesinuRIaRRERRTIsTe T T
proprieta dell'esecutato.

"BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Il terreno confina con proprieta Di % 88 c restante proprieta

dell'esecutato,

CONSISTENZA
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO ALORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTO,

16
Destinazione Superficie Superficie Caefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda ) Convenzionale
agie o |ta BN Y LT A
Abitazione 126,96 mq 156,73 miq | .. 7.1,6{1 K 150,73 mq 2,80m | Terra
Soffitta 89,60 mq 105,57 mq 0,20 - 21,11 mg 2,00m | Secondo
Cantina 15,61 mg 16,74 mq 0,20 3,35mq 2,70m | Terra
Totale superficie convenzionale: 175,19 nig
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Supeificie convenzionale complessiva; 175,19 mq

I heni non sono comadamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - TERRENQ UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
. Netta Lorda Convenrionale :
Terreno agricolo 1000,00 mq 1000,00 mq 1,00 1000,60 mgq 0,00m
Totale superficie convenzionale: 1000,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1000,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Trattasi di terreno agricolo della superficie di ha 00.10.00.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Destinazione Superficie Superficie - Coefficiente Supeificie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricelo 70,00 mq 70,00 mq 1¢00 Srot ) 70,00 mq .-—;;7,1 ”Q',O()_n]w.: oy
Teotale superficie convenzionale: 70,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 70,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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BENE N°1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,

16

Perindo

Proprieta

dati catastali

Dat 2770272004 a1 11706/ 2012

Catasto Fabbricati
Fg. 2,Part. 337,5ub. 8
Categoria A3

(1.2, Cons. 8 vani
Rendita € 454,48
Piano T

Graffato SI

Dal 12/12/2003al27/02/2004

Passeri Nicola nato a Collecorvino (PE} i
14.9.1933, CF.PSSNCL33P14(8530

Catasto Fabbricati

Fg 2,Part.337,5ub. 8
Categoria A3, Cons. 8 vani
Rendita € 454,48

Piano T

Grafiato S

Dal 17707/1971al 14/ 1271999

Passeri Nicola nato a Collecorvino (PE} il
14.9,1933, CF. PSSSNCL33P14C8530,
proprietario 1640/1000.

Catasto Terreni
Fg. 2, Part. 337
Qualita Vigneto

Clz
Superficie {ha are ca) 00.04.30
Graffato NO

It subalterno n.8 della particella 337 & stato introdotto negli atti catastali i 12,12,2003 al n.19903,
prot, PEG181728 in quanto ha sostituito i subalterni 1-2-3-4-5-6-7 che sono stati soppressi per fusione
a seguito di diversa distibuzione degli spazi interni, variazione toponomastica, magazzini, pertinenze e
individuazione di corte urbana, avvenute con varfazioni del 23.6.2000 n.2244 e 2245, prot,
rispettivamente, n.107222 e 107236.

Il sottoscritto, non avendo incontrato in sede di sopralluogo 1'esecutato, non &in gl ado di affermare se
ittitolare catastale corrisponde a quello reale (all.4-5-6-9-10).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTING (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 2, Part, 346

Qualita Vigneto

JE2

Supel ficie (ha are ca] 00.10.00
Reddito agrario € 6,71
Graffato NO

Passeri Nicola

Tial 3070371972 a1 27/02/2004

(atasto Terreni

Fg 2,Part. 346

Qualita Vigneto

2

Superficie (ha are ca) 00.10.00
Reddito agrario € 6,71
Graffato NO

Non avendo incontrato P'esecutato il sottoscritto non & in grado di affermare se il titolare catastale
corrisponde a quello reale (all.4 e 7).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16
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Periedo Proprieta ’ Dati catastali

Catasto Terreni

Fg 2,Part.338

Qualita Seminativo arborato
Cl2

Superficie (ha are ca) 00.00.70
Reddito agrario € 0,43
Graffato NO

Dal 16/03/1971al 27/02/2004 Passeri Nicola Catasto Terreni

Fg. 2, Part.338

Qualitd Seminativo arberato
Ci2

Superficie (ha are ca) 00.060.70
Reddito agrario € 0,43
Graffato NO

Non avendo il sottoscritto incontrato in sede di sopralluego 'esecutato non pud affermare se i titolari
catastali corrispondone a quelli reali (all.4 e 8).

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16 '

Catasto Fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sexzione | Foglio | Part. | Sub, | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffate
Cens, catastale

7 337 | 8 A3 7 Svani . 15448

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi {intesi come conformazione esterna della sagoma del
fabbricato) e la planimetria catastale esistente.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Catasto terreni {CT}
Dati identificativi Dati di classamento
Foglia Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superticie Reddito Heddito Graffate
Cens. haareca dominicale agrario
2 346 0

BENE N° 3 - TERRENO UBICATC ALORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Catasto terreni (CT)
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Dati identificativi Dati di classamento

= ¥ i ~ r iz
Foglio Part, Sub., Porz, Zona Qualita Classe | Supeificie f Reddito. <fs:Red@iton@6difato
Cens, haare ca dominicale ~agrario

2 338 0 0

PRECISAZIONI

BRENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO,
16

Presso 1'Ufficio di Stato Civile del Comune di Loreto Aprutino (PE)é& emerso che I'esecutato & stato
cancellato dall'Anagrafe della popolazione Residente in data 18.9.2013 per irreperibilita al
censimento. All'epocadel suo arrivo dal Comune di Roma risultava celibe (all.11).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Da attestazione rilasciata dall'Ufficio di Stato Civile del Comune di Loreto aprutino (PE) emerge che
'esecutato & stato cancellato dall'Anagrafe della Popolazione Residente in data 18.9.2013 per
irreperibilitd al censimento. Al suo arrivo dal Comune di Roma I'esecutato risultava celibe (all.11).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO ALORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Presso 'Ufficio di Stato Civile del Comune di Loreto Aprutino (PE) & emerso che 1'esecutato alla data
del 18.9.2013 & stato cancellato dall’Anagrafe della Popolazione Residente per irreperibilita al
censiimento,

Al suo arrivo dal Comune di Roma I'esecutato risultava celibe (all.11).

PATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO ALORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTOQ,
16

L'iinmobile & risultato al momente del sopralluogo disabitato ed in stato di abbandone; non risultano
~contrattl dilocazione N eSSere, . e e e

BENE N¢ 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE]) - CONTRADA FERRAUTQ, 16

Presso I'Agenzia delle Entrate non sono emersi contratti di locazionein essere.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

PressoI'Agenzia delle Entrate & emerso che nen esistono contratti di locazione posti in essere.

CONDIZIONI

BENEN“1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16

L'immobile risulta ad oggi disabitato e in stato di abbandeno; non risultano contratti di locazione in
essere.

10
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BENEN° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Trattasi di un terreno acclive e inaccessibile, posto sul retro del fabbricato di cui alla particella n.337
sub.8 del foglio n.2, che appare, non avendo potuto il sottoscritto accedere all'interno della confinante
particella n.337, caratterizzato da presenza di cospicuo sviluppo di essenze vegetali selvatiche (foto 1-
2-3-4).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16
1 terreno, leggermente acclive, & adibito quasi totalmente a strada di accesso, frammisto a sterpaglia,

al fabbricato di cui al foglio n.2, particella n.337 sub.8 e, pertanto non & adibito ad alcuna attivita
colturale (foto 1-2-3-4).

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16 '

L'immaobile pignorato non risulta inserito in un contesto condominiale e né possiede parti comuni con
altre unita immabiliari,

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Trattandosi di un terreno non sussistono vincoli di natura condominiale.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO ALORETOAPRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Trattandosi di terreno non sussistono implicazioni di natura condominiale.

SERVITU

BENEN°1 - APPARTAMENTOUBICATO A LORETO APRUTINQO {PE) - CONTRADA FERRAUTQ,
16

Non si segnala I'esistenza di servitli gravanti sul bene pighorato.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Non s1 segnala apparente esistenza dl servitu gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATOA LORETO APRUTINO {PE) - CONTRADA FERRAUTO(, 16

Non si segnala I'esistenza di servitt gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N°1 - APPARTAMENTOUBICATO ALORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTOQ,
16 :

Premesso che il fabbricato non lo si & potuto visionare all'interno, non avendo 1'esecutato presenziato
al sopralluogo formalmente convocato, I'esame si é limitato alle sole caratteristiche esterne (infissi
esterni, copertura, rivestitnenti esterni, ecc.) dalle quali emerge uno stato di manutenzione molto
scadente, A sinistra, per chi osserva frentalmente il fabbricato, & annesso un locale a cantina.
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Il fabbricato & circondato da un giardino rappresentato dall'area scoperta della particella n.337 del
foglio catastale n.2 {foto 1-2-3-4).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO ALORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTOQ, 16

Nulla da rilevare in quanto trattasi di terreno.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO {PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Trattasi esclusivamente di terreno (foto 1-2-3-4).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO ALORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16

Non risulta agli attilo stato di occupazione dell'immobile.

L'impossibilita di poter eseguire un accesso all'interno del fabbricato non consente di accertare lo
stato di occupazione dell'immobile. E' stato accertato, presso 1'Agenzia delle Entrate di Pescara,che
non risultano contratti di affitto a favore dell'esecutato,

" BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile,

Presso I'Agenzia delle Entrate non sono emersi contratti di locazione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Non risulta agli attilo stato di occupazione dell'immaobile.

Presso I'Agenzia delle Entrate non sono emersi contratti di locazione posti in essere,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16

Periodo Proprieta Atti
Dal 16/07/1971al | Passeri Nicolanato a ~ Tipo mappale e trasformazione in Ente Urbano
1471271999 Collecorvino (PE) i
14.9.1933,CF. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
PSSSNCL33P14€8530
proprietario per 14/12/1999 344.1
1000/1000.
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.

12
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Registrazione

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Presso Data Reg. N° Val, N°
Dal 14/12/1999al | PasseriNicolanatoa Creazione subalterni dan.ian.7
12/12 72003 Collecorvino (PE) il
14.9.1933,C.F, Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
PSSNCL33P14C8530,
proprietario per
1000/1000,
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg, part,
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal 12/12/2003al | PasseriNicola,natoa Fusione sub.danian7ecreaz sub.8
27/02 /2004 Copllecorvino (PE)il
14.9.1933,CF. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
PSSNCL33P14C8530,
proprietario per 12/12/2003 19903.1
10001000,
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part. o
3
8
5
Registrazione %
~
Presso Data Yol. N° :e;
2
&
. 5
Dal 27,702/2004 Compravendla 3
['+1
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° i‘j
: &
Andrea Pastore 2770272004 91718 13793 f?,
)
Trascrizione G}
=z
Presso Data Reg. gen. Reg. part. E
%]
Conserv.RRILdi | 01/03/2004 3141 2229 E'_j‘
Pescara =
&
Registrazione <
8
Presso Data Reg. N° Val. N° 2
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¢ Sussiste continuita nelie trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'ex-proprietario, Passeri Nicola, risulta proprietario del fabbricato (che in data 12.12.2003 ha subito
delle variazioni catastali di cui al successivo punto "Cronistoria catastale”) sin dal 30.6.1987, epoca
dell'impianto meccanografico del Catasto Fabbricati.

Da un'indagine condotta presso la Conservatoria dei RR.IL di Pescara in data 26.2.2015 non emergono
atti successivi al pignoramento.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATOALORETO APRUTING {PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Periodo

Proprieta

Atti

1

Dal 30/03/1972 a1
277022004

Passeri Nicolanato a

Collecorvinag (PE) il
14.9.1933,CF.
PSSNCL33P14€8530,
proprietario per
1000710040,

Dal 27702/ 2004

Atto pubblico

Rogante Data Repertorio N° Raecolta N°
Scaccia 30/03/1972 12690
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°®
TUR. Loreto Aprutino | 25/11/1975 51 122

Compravendita

Rogante Data Repertorie N° Raccolta N°
AndreaPastore 2770272004 91718
o *-'M'y" Sk
..' =. = e = _ -‘. = T
TF?S Cl’izi{)ﬂ e.\;p?rf;_-}? 5?'-:‘ !
Presso Data Reg. gen, Reg. part,
Conservatoriadei 01/03/2004 3141 2229
RR., di Pescara
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
U.R.Pescara

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione detla proprieta risulta attualmente invariata,

A seguito di indagine condotta presso la Conservatoria dei RRUL di Pescara in data 26.2.2015 non sono
emeisi atti successivi alla data del pignoramento (all.14).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Periodo Proprietd Attl
Dal 16/07/1971al | PasseriNicolanatoa Impiante meccanegrafico
27/02 /2004 .| Collecorvino (PEJil
14.9.1933, C.F. PSSNCL Rogante Data Repettorio N° Raccolta N°
33P14C8530, proprietario
per 1/1.
Trascrizj‘_‘ A _ﬂ.’f;«-‘:’;‘
10
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso . Data Reg. N° Vol N°
Dal 27/02/2004 al Compravendita
11/66/2012 L S

‘ﬁéccolta N

Rogante Data

AndreaPastore 27/02/2004 941718

Trascrizione
Presse Data Reg. gen. Reg. part.

Pescara 01/03/2004 3141 2229

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Pescara

Per guanto riguarda 1'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Da accertamenti eseguiti presso la Conservatoria dei RR.IL. di Pescara & emerso che non esistono atti
successivi al pignoramento (all.14).
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16 :

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 26/02 /2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ Jpotecavolontaria derivanteda Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara il 01/03/2004
Reg. gen. 3142 - Reg. part. 575
Importo: € 96.000,00
A favore di Banca Caripe S.p.A.
Data: 27/02/2004
N° repertorio: 91719
N° raccolta: 13794
Note: Trattasi di n.300 rate mensili di Euro 509,38 comprensive di capitale + interessi.
s Ipotecavolontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 30/06/2006
Reg. gen. 14595 - Reg. part. 3521
Importo: € 35.000,00
A favore di Banca Caripe S.p.A.

Formalita a carico dell'acquirente
Percentuale interessi: 4,786 %
Rogante: Buta Grazia

Data: 26/06/2006

N° repertorio: 9421

Note: Trattasi di n.300 rate mensili dell'importo di Eure 200,27 cadauna.

Trascrizioni

s Verbale pignoramento immobili
. Trascritto.a Pescarail 11/06/2012. .. __.
Reg. gen. 7718 - Reg, part, 5817
Afayore diBanea Carine S.p.A.

Forimalita a carico dell’acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che gli oneri di cancellazione a
carico della procedura siano pari ad Eura 262,00 per le trascrizioni ed Euro 35,00 per le iscrizioni.
volontarie.

BENE N°® 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUTO, 16
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1' Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 26/02/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregindizievoli:

Iscrizioni

o Ipotecavolontariaderivanteda Concessione a garanzia di mutuo -
Iscritto a Pescara il 01/03/2004 B
Reg. gen. 3142 - Reg. part. 575
Importo: € 96.000,00
A favore di Banca Caripe S.p.A.

Data: 27/02/2004

N° repertorio: 91719

N°raccolta: 13794

Note: Trattasi di n.300 rate mensili di Euro 509,38 comprensive di capitale + interessi.
« Ipotecavolontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fOllglal 10 e

."L;Al

Iscritto a Pescara il 30/06/2006
Reg. gen. 14595 - Reg. part. 3521
Importo: € 35.000,00

A favore d1 Banca Cal 1pe Sp.A.

F01 mahtﬁ a carico dell acquu ente

Percentuale interessi: 4,786 %

Rogante: Buta Grazia . |

Data: 26/06/2006

N° repertorio: 9421

Note: Trattasi di n.300 rate mensili dell'importo di Euro 200,27 cadauna,

Trascrizioni

¢ Verbalepignoramento immobili
Trascritto a Pescara il 11/06/2012
Reg. gen. 7718 - Reg. part. 5817
A favore di Banca Caripe S.p.A.

Formalith a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione
- Trascrizioni: Eurb 262,00,

- [scrizioni: Euro 35,00.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO ALORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 26/02/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

17
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Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara il 01/03/2004

Reg. gen. 3142 - Reg. part. 575

Importo: € 96.000,00

A favore di Banca Caripe S,p.A,

Rogante: Andrea Pastore

Data: 27 /02 /2004

N° repertorio: 91719

N° raccolta: 13794

Note: Trattasi di n.300 rate mensili di Euro 509,38 comprensive Mlta]e + mf@sl
Ipotecavelontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Pescara il 30/06/2006

Reg, gen, 14595 - Reg, part, 3521

[mporte: € 35.000,00

A favore d1 Banca Carlpe SpA.

Fm mahta acarico dell acquirente

Percentuale interessi: 4,786 %

Rogante: Buta Grazia

Data: 26/06/2006 _ N _

N° repertorio: 9421 T gl g
Note: Trattasi di n.300 rate mensili dell'importo di Euro 200,27 cadauna.

Trascrizioni

Verbale pignoramento immeabili
Trascritto a Pescara il 11/06/2012
Reg. gen. 7718 - Reg, part. 5817

A favore di Banca Caripe Sp.A.

Formalita a carico dell’acquirente

Oneri di cancellazione £ e e

—.~Trascrizioni-Euro 262,00;

- Iscrizioni ipoteche volontarie: Euro 35,00.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,

16

La particella n.337 del foglio 1.2, in cui insiste il fabbricato, catastalmente individuato dalla particella
urbana n.337 sub.8, ricade in sottozona E3-Nuclei Rurali (Art.47 - N.T.A.) (All.15).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE} - CONTRADA FERRAUT(, 16
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Dal certificato di destinazione urbanistica det 29.1.2015 rilasciato dal Comune di Loreto Aprutino,
risulta che la particella n.346 del foglio n,2 ricade in Sottozona E2 - Agricola di Pregio (art46 -
N.T.A.)ed in parte in Sottozona E3- Nuclei Rurali (art47 - N.T.A.)(All.15).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTOQ, 16

11 certificato di destinazione urbanistica del 29.1.2015 rilasciato dal Comune di Loreto Aprutino (PE)
attesta che il terreno ricade in Sottozona E3 - Nuclei Rurali (art.47 - N.T.A.J(AlL15).

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N°® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
L'immobile risulta agibile,

Presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Loreto Aprutino (PE), il sottoscritto ha accertato che in data 21
giugno 1966, relativamente al fabbricato pignorato, il proprietario dell'epoca, Passeri Nicola, presentd
una domanda per ottenere il permesso di esecuzione di opere edili cui segui in data 7 aprile 1967 il
"Nulla Osta" per I'esecuzione delle opere edili; in data 27 gingno 1967 il Comune di Loreto Aprutino
autorizzo 1'abitabiita (All.16). Nel 1986 il Passeri Nicola presentd un'istanza di condono edilizio (in
data 30.4.1986, prot.n.3294, numero progressivo 0603036503) ai sensi della Legge n.47/85 a seguito
di variazione d'uso del fabbricato e realizzazione di un corpo di fabbrica accessorio destinato a
magazzino e lavatoio-WC. 1l condone comporto il versamento di un'oblazione di circa Lire 354.000 e
oneri di urbanizzazione per Lire 49.091.A seguito di cid il Comune rilascid una concessione edilizia in
sanatoria, la n.421/S in data 29,11.2000 (All.17).

Certificazioni energetiche e dichiarazionidi conformita
¢ Nonesiste il certificato energetico dell'immobile.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformitadell'impianto termico.

—+ Nonwesiste la-dichiarazione di-conformitidell impianto-idrice.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi (esterni) ed il progetto allegato (sagoma esterna).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Trattasi esclusivamente di terreno agricolo.

Trattasi di terreno agricolo.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE]) - CONTRADA FERRAUTO, 16
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Trattasi di terreno agricolo.

Trattasi di terreno agricolo.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO ALORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO,
16

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il fabbricato, essendo un villino autonomo ed indipendente, non fa parte di un complesso
condorniniale. ‘

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Non si & a conoscenzadi presenza di vincoliod oneri condominiali.

Trattandosi di terreno agricolo non sussistono oneri di natura condominiate.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORETO APRUTINO (PE) - CONTRADA FERRAUTO, 16

Non si éa conoscenzadi presenza di vincoli od oneri condominiali.

Trattandosi di terreno agricolo non sussistono vincoli ed oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

¢ BeneN°1 - Appartamento ubicato a Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16
Immabile sito in Loreto Aprutino {(PE)costituito da un fabbricato indipendente di civile
abitazione a piano unico con annessa cantina, il tutto in area recintata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 2, Part. 337, Sub. 8, C(Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per i diritte di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: £ 87.595,00
Considerando che la zona in cui & ubicato I'immobile oggetto di esecuzione & molto vasta con
sporadica presenza di fabbricati con caratteristiche costruttive tra loro omogenee e che
un'indagine presso agenzie immobiliari non consente di raccogliere campioni significativi di
beni simili a quello oggetto di stima, il sottoscritto ha rivolto I'attenzione presso I'Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate che registra, per il primo semestre
dell’anno 2014, per le zone rurali di Loreto Aprutino, quotazioni medie unitarie di mercato
oscillanti tra i 520 e i 780 Euro/mq. per abitazioni civili in normale stato conservativo, 11
sottoscritto, pur non avendo visionato l'immobile al suo interno e avendolo osservato
esteriormente, ritiene, ritiene di estendere l'accertato lo stato di manutenzione rilevato
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esternamente anche al suo interno, con conseguente, cautelativa attribuzione di una
quotazione unitaria media di mercato dell'immobile (comprensiva dell'incidenza della
rimanente area esterna della particella n.337) pari ad Euro 500,00/mgq. per un valore
complessivo di Euro 87.595,00

BeneN° 2 - Terreno ubicato a Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16

Immobile sito in Loreto Aprutino - (PE).
Identificato al catasto Terreni - Fg 2, © Part. 346
Valore di stina del hene: £ 100,00

Considerando la scarsa appetibilita di questo terreno fortemente acclive (per il quale possono
verificarsi richieste occasionali ed episodico che non ricalcano una dinamica di mercato) e la
sua irrilevanza dal punto di vista agronomico in quamntoe bisognoso di inteventi chimico-fisici
tali da ripristinarne la fertilita, la quotazione media unitaria per ettaro pud collocarsi anche al
di sotto della quotazione ufficiale dell' incolto produttivo stabilita dalla Regione Abruzzo
(B.U.R.A.n.74 Speciale del 20.6.2014) per i Valori Agricoli Medi (V.A.M.) applicabile per il 2014
per la Regione Agraria n.4 "Colline di Penne"(Euro 1.330,00/ettaro). Pertanto una quotazione
di Euro 1.000,00/ettaro, rapportata all'effettiva superficie del terreno oggetto di stima (ettari
0,10), corrispondera ad Euro 100,00,

BeneN° 3 - Terreno ubicato a Loreto Aprutinoe (PE) - Contrada Ferrauto, 16

Immobile sito in Loreto Aprutino (PE).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 338
Valore di stima del bene: € 7,00

Trattandosi di un'area, tra I'altro esigua, a completo servizio dell'immobile (strada di accesso),
valgono le medesime considerazioni di cui allo stesso punto del Bene n.2. Pertanto il valore del
terreno sara pari ad Euro (0,1/mq x mq.70,00) = Euro 7,00,

Identificative Superficie Valore unitaria Valore Quota in Valore lotto
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN°1 - 17519 mq 500,00 €/mq €87.595,00 100,00 £87.595,00
Appartamento
Loreto Aprutino (PE)
- Contrada Ferrauto,
16
Bene N°2 - Terreno 1000,00 mg 1,00 €/mq £€100,00 100,00 €1060,00
Loreto Aprutino (PE} o
- Contrada Ferraute
16
BeneN°3 - Terreno 70,00 mq 010€/mq €7,00 100,00 € 7,00
Loreto Aprutino (PE)
- Contrada Ferrauto,
16
Tataleiotto: €87.702,00

Valorefinale di stima: € 87.702,00

Si ribadiscono tutte le considerazioni di natura estimativa fatte separatamente in ciascuno dei
paragrafi "Stima dell'immobile” per i tre beni facenti parte del lotto.
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Assolto il propric mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia
presso questo Spettabile Trihunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Montesilvano, 1i 02/03/2015

L'Espertoex art, 568 c.p.c,
Dott. Sonni Paclo

ELENCO ALLEGATI: i

v N° 6 Altri allegati - Decreto di nomina del G.E., Verbale di assunzione incarico, Verbale di
sopralluogo, Certificato di stato civile, Concessione edilizia in sanatoria, Visure di
aggiornamento Conservatoria

N° 1 Certificato destinazione urbanistica
N° 1 Certificato di agibilita / abitabilita
N° 1 Estratti di mappa

N° 6 Planimetrie catastali

NN N XN

N° 4 Foto
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

¢ BeneN°1 - Appartamento ubicato a Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16-

Immobile sito in Loreto Aprutino {PE)costituito da un fabbricato indipendente di civile
abitazione a piano unico con annessa canting, il tutto in area recintata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 337, Sub. 8, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanistica: La particella n.337 del foglio n.2, in cui insiste il fabbricato,
catastalmente individuato dalla particella urbana n,337 sub.8, ricade in sottozona E3-Nuclei
Rurali (Art.47 - N.T.A)) (AlL15).

¢ BeneN°® 2 - Terreno ubicato a Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16
Immobile sito in Loreto Aprutino (PE).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part, 346
Destinazione urbanistica: Dal certificato di destinazione urbanistica del 29.1.2015 rilasciato
dal Comune di Loreto Aprutino, risulta che la particella n.346 del foglio n.2 ricade in Sottozona
E2 - Agricola di Pregio (art.46 - N,T.A)ed in parte in Sottozona E3 - Nuclei Rurali (art47 -

N.T.A)(AlL15).

¢« BeneN° 3 - Terreno ubicato a Loreto Aprutino {PE) - Contrada Ferrauto, 16
Immobile sito in Loreto Aprutino (PE).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 338

Destinazione urbanistica: Il certificato di destinazione urbanistica del 29.1.2015 rilasciato dal
Comune di Loreto Aprutino (PE) attesta che il terreno ricade in Sottozona E3 - Nuclei Rurali
(art47 - N.T.A)(ALL15).

" Prezzo base d’asta: € 87.702,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO PER LA PUBBLICITA

ESECUZIONE IMMOBILIARE 173/2012 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 87.702,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16
Diritta reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelogia immohile: Appartamento Superficle | 175,19mq
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 337, Sub.
8, Categoria A3
Pertinenze: Superficie
L.'iminobile risulta ad oggi disabitato e in stato di abbandono; non risultane contratti di locazione in essere

Stato conservativo:

Deserizione:

Immobile sito in Loreto Aprutino (PE)costituito da un fabbricato indipendente di civile abitazione a piano
unico con annessa canting, il tutto in arearecinkata,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Bene N° 2 - Terreno

Ubicazione: Loreto Aprutino (PE) - Contrada Ferrauto, 16

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Terrenc. ) Superficie | 1000,00mg
identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 346

Pertinenze: Superficie

Stato conservativo:

Trattasi di un terreno acctive e inaccessibile, posto sul retro del fabbricato di cui alla particellan.337 sub.8
del foglio n.2, che appare, non avendo potute il sottoscritto accedere all'interno della confinante particella
n.337, caratterizzato da presenza di cospicuo sviluppo di essenze vegetali selvatiche (foto 1-2-3-4).

Descrizione:

Immobile sito in Loreto Aprutino (PE).

Vendita so'ggétta' a VA

Bene N* 3 - Terreno

Ubicazione: Loreto Aprutino (PE) - Cantrada Ferrauto, 16

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Terreno Superficie | 70,00mq
Identificato al catasto Terreni - Fg, 2, Part. 338

Pertinenze: Superficie

Statoe conservativo:

1l terreng, leggermente acclive, & adibito quasi totalmente a strada di accesso, frammisto a sterpaglia, al
fahbricato di cui al foglio n.2, particella n.337 sub.8 e, pertanto non & adibito ad alcuna attivita colturale
(foto 1-2-3-4).
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Immobile sito in Loreto Aprutina (PE).

NO

Descrizione

Vendiia soggetta a 1VA;
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